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LaVita heilt das LEBEN

und das wollen wir mit

LaVita Wohnbau verbinden:

Leben und Wohnen

e

My home is my castle...

Fur viele Menschen ist ihr Zuhause der wichtigste Ort auf der Welt
und sie verbringen sehr viel Zeit in den eigenen vier Wanden.
Umso wichtiger ist es, dass Sie sich langfristig wohlfiihlen in ihrer

Wohnung.
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Wohnen 350plus

Das Leben ist dazu da, Neues zu finden.

Viele, sogenannte ,,Best Ager“, haben den Wunsch, fiir eine
geanderte Lebenssituation eine angepasste Wohnform zu finden.
LaVita Wohnbau hat sich als Bautrager auf zukunftsorientierte

Wohnkonzepte fiir die ,,Generation 50plus“ spezialisiert.



Zukunftsorientiertes
Wohnen

Die Generation 50plus verfiigt iiber genug (Lebens-)
Erfahrung und wei daher genau, was sie will:

Gefragt sind Wohnkonzepte mit einem Plus
an Sicherheit, Komfort und Lebensqualitat.

Wichtig sind dariiber hinaus Losungen,
welche auch die zukiinftigen Anforderungen erfiillen.

Barrierefreiheit spielt dabei eine wichtige Rolle.

Hénge Deinem Leben nicht méglichst viele Jahre an,

sondern verleihe Deinen Jahren méglichst viel LEBEN!
"Marcus Tullius Cicero"




Attraktives Wohnumfeld
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Wackersdorf zeichnet sich durch seine attraktive Umgebung

mit hohem Freizeitwert aus. Gro3flachige Seen wechseln mit
griinen Waldern ab und sind eine Oase der Erholung.

Die malerische Landschaft bietet unzahlige Moglichkeiten zur

aktiven Freizeitgestaltung.

Steinberger See und Briickelsee sind Standorte fiir Segel- und

Freizeitclubs. Der Murner See mit Liegewiese und Sandstrand ist
ideal zum Baden.



Schone Wohnlage

Der Bereich ,,Am Hang* zahlt zu den begehrten Wohnlagen in Wackersdorf.

Das Wohnumfeld kennzeichnet ein Miteinander in einer lebenden Bebauung
mit einem guten, nachbarschaftlichen Verhaltnis.
Abseits vom Durchgangsverkehr und doch nahe dem Ortskern lasst es sich in

dieser schonen und ruhigen Lage gut leben.

Wer auf der Suche nach attraktivem Wohnraum mit einem Plus an Komfort,

Lebensqualitat und Sicherheit ist, wird hier flindig.

Auch fur Investoren eine zukunftsorientierte Wertanlage.
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Wohnpark ,,Am Hang*

In der Lindenstrasse 24 entsteht eine kleine, iberschaubare Wohnanlage

mit hochwertigen Eigentumswohnungen.

Abgestimmt auf Partner- oder Einpersonen- Haushalte bieten zehn sehr

ansprechende, geraumige 2- und 3- Zimmerwohnungen modernsten

Wohnkomfort.

Gehweg

Gartenanteil WHG 2

Gartenanteil WHG 3

Gartenanteil WHG 4

Garage 7 Garage 8 Garage 9 Garage 10

Stellplatz 5

Terrasse WHG 2 Terrasse WHG 3
Pflasterfldche
Terrasse WHG 4.
Gartenanteil WHG 1
Terrasse WHG 1 Wohnhaus
Stellplatz 4
— Garage 5 Garage6
Fahrrader/
Garage 1 Gerate
Garage 2
Pflasterflédche
Garage 3 '~
Garage 4 Stellplatz 1 Stellplatz 2 Stellplatz 3




Freizeitangebote
,vor der Haustur*

Ausgedehnte Wiesen und Walder laden
zu erholsamen Wanderungen oder

| Fahrradtouren ein /9
w7

In kurzer Entfernung zur
Wohnanlage befindet sich
ein beheiztes Panorama-
Bad mit Kneipp-Anlage.

Dariiber hinaus erwarten
Sie Sauna,
Massagepraxen,
Tennisplatze, Kegelbahn,
Gastronomie und Cafe’s.

Nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten
und gute medizinische

Versorgung.
T EDEKA Einkaufsmarkt, Metzgerei, Backer, Friseur,
"_J. Banken - alle Geschafte des taglichen Bedarfs be-
< I‘i‘l'-"-'t ) | finden sich in kurzer Entfernung zur Wohnanlage.

Arztpraxen, eine Apotheke und eine Kranken-

gymnastikpraxis sind in direkter Nachbarschaft.

Eine Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt und tiber die Autobahn besteht eine
direkte Verkehrsanbindung an die Metropolregionen Regensburg (52 km), Miinchen
(160 km) und Nurnberg (90 km).
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Moderne Ar_'chitektur
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Das besondere Highlight:
Balkone und Terrassen sind uberdacht und bieten somit

Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und Regen.




Grol3e Fenster sorgen
fur viel Tageslicht.
Selbstverstandlich

auch in Kuche und Bad.

Die Wohnanlage uberzeugt
durch ihre anspruchsvolle
Architektur und attraktiv
gestaltete AulRenanlagen.




Hochwertige Bauausfuhrung

Die solide, wertbestandige Ziegel-
Bauweise mit sehr guter Warme-
dammung spart Heizkosten,

schont die Umwelt und sorgt fiir ein

angenehmes, gesundes Raumklima.

. Die Massiv-Bauweise garantiert

Ruhe und Erholung durch
i ausgezeichneten Schallschutz.

Auch das oberste Wohngeschoss hat eine Massivdecke, die im Sommer eine

wirksame Abschirmung vor libermaRiger Erwarmung der Raume ermoglicht.

Die Sonne schickt
keine Rechnung!

Eine Solaranlage unterstutzt
die Brauchwasser-Erwarmung.
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Das Komfort-Wohnkonzept

Die meisten Menschen wiinschen sich, in ihrem vertrauten Wohnumfeld
zu bleiben, solange es irgendwie geht. Dies hangt ganz wesentlich von

baulichen Aspekten ab.

Das Gebaude hat einen
Personenaufzug und jede
Wohnung ist bequem mit

dem Lift erreichbar.

Der direkte Zugang zum Haus und zu den Wohnungen

ist stufenlos gestaltet und alle Wohnungen werden

,barrierefrei" gebaut.

Wohnen auf einer Ebene!

Alle Raume in der Wohnung befinden
sich auf demselben Niveau -
Tiirschwellen sind nicht vorhanden.

Terrasse bzw. Balkon sind stufenlos

zuganglich.

[0
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Dienstleistungen
rund ums Haus

Viele sind froh, wenn Sie im Winter nicht friihmorgens Schnee schippen
miissen, nicht alle zwei Wochen mit der Treppenhausreinigung an der

Reihe sind oder den Miilldienst libernehmen miissen.

So viel Unabhangigkeit wie maoglich,

so viel Service wie notig




Hausgemeinschaft 50plus

Doch Wohnen ist noch viel mehr,

es hat mit Gefiihlen zu tun und mit sozialem Leben.

Selbstandig, aber nicht allein.
Sie mochten lhre eigene Wohnung haben, Sie wollen Gemeinschaft und gute

Nachbarschaft pflegen, ohne gleich alles zu teilen.

Ruckzugsmaoglichkeiten braucht jeder
Mensch.

Wenn ihnen die Decke auf den Kopf falit,

gehen sie vielleicht zum Nachbarn, zur
Nachbarin.

Wenn sie allein sein wollen, ziehen sie sich in f
ihre eigenen vier Wande zurtck. 1l <

Eine Hausgemeinschaft mit viel Freiheit, aber mit Tuchfiihlung zu den Nachbarn.

Unterstiitzt wird dieses Konzept durch eine barrierefreie Architektur, die
Begegnungen fordert. So konnen je nach Bediirfnis Grillabende organisiert,

Freizeitaktivititen ins Leben gerufen und gemeinsame Feste gefeiert werden.



Wohnen der Extraklasse

Kommen Sie in den Genuss von gehobenem Komfort —
Der Wohnpark ,,Am Hang“ Wackersdorf ermoglicht lhnen
individuelle Entfaltung und Sicherheit.

Die Erdgeschoss-Wohnungen
und die Souterrain-Wohnung

haben herrliche Gartenanteile

mit direktem Zugang.

Das Prachtstiick jeder Wohnung:

die einladende Terrasse oder

16



Gehobene Ausstattung

Das gesamte Wohnerlebnis ist optimal gestaltet.

Lebensqualitat wird hier groBgeschrieben.
Die Wohnungen haben einen hohen Ausbaustandard.

Im Wohn- und
Schlafbereich sorgt -
hochwertiger Parkett fur T
viel Gemiitlichkeit und

Charme.

'ﬁ' - —r Das Bad besticht durch seine
komfortable Ausstattung, wie
. 2. B.eine groBe und stufenlos

begehbare Dusche.




Gartenflache
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Gesamt ca. 69 m?
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Trockenraum

Kellerraume




Ausstattung

Bau- und
Leistungsbeschreibung



1. Konzeption

Es entsteht eine Wohnanlage mit 10 hoch-
wertigen Komfort-Eigentumswohnungen.
Das Konzept sieht sehr ansprechende, gerau-
mige 2 und 3 - Zimmerwohnungen flr Eigen-
nutzer und Kapitalanleger vor.

Die Souterrain- und Erdgeschoss- Wohnungen
erhalten einen Gartenanteil (Sondernutzungs-
recht) zur alleinigen Nutzung.

Zu jeder Wohnung gehort ein Abstellraum im
Keller. Gemeinschaftsraume fur Waschen und
Trocknen sind im Keller vorgesehen.

Das Gebaude erhalt einen
Personenaufzug vom Keller
bis in jede Etage.

Alle Wohnungen werden
.barrierefrei" gebaut.

2. Allgemeines

Das Bauvorhaben wird nach den ,,Anerkannten
Regeln der Technik® in Ubereinstimmung mit
den behordlich genehmigten Bauvorlagen er-
richtet. Die Herstellung des Gebaudes unter-
liegt in allen Teilen den technischen Vorschrif-
ten fur die Erstellung von Wohngebauden, wie
Baugesetzbuch, Bayerischer Bauordnung, so-
wie allen einschlagigen Verordnungen und
DIN-Normen.

B
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Der Bauausfiuihrung liegen die Schallschutz-
Anforderungen gemaR DIN 4109, die behord-
lichen Brandschutz-Vorschriften und die ge-
setzlichen Anforderungen der gultigen Warme-
schutz-Verordnung EnEV 2009 zu Grunde.

Das Gebaude wird mit einer sehr gut warme-
gedammten Gebaudehiille errichtet und mit
einer modernen Brennwert-Heizungsanlage
fur Erdgas ausgestattet.

Eine grof¥flachige Solar-
anlage auf dem Dach
unterstitzt die Brauch-
wassererwarmung.

3. Bauleitung

und Objektiiberwachung
Ein erfahrener und fachkundiger Bauleiter fiihrt
die Qualitatskontrollen durch und beaufsichtigt
die Handwerker.
Die verantwortliche Bauleitung liegt bei ihm in
den allerbesten Handen.

4. Erdarbeiten und Entwéasserung
Baugrubenaushub- und Verfiillarbeiten, soweit
sie fur die Errichtung der Wohnanlage notwen-
dig sind, sowie sdmtliche Erdarbeiten inklusive
Humus-Feinplanie und Rasenansaat.




Entwasserungsleitungen fir Schmutz- und Re-
genwasser des Gebaudes, der Garagen, so-
wie der befestigten Oberflachen. Die Bemes-
sung erfolgt nach DIN, soweit notwendig nach
Vorschrift des Entsorgungsunternehmens.

Revisions6ffnungen und Schachte zur Reini-
gung und Kontrolle, sowie die Anschlusslei-
tung zum Gebaude und der Anschluss an die
offentliche Kanalisation.

5. Baumeisterarbeiten
Streifen-/Einzelfundamente und Bodenplatte
aus Beton, Starke, Abmessungen und Beweh-
rung gemaf statischen Erfordernissen und
entsprechend der Baugrundbeschaffenheit.

Kellerumfassung aus Beton, Dicke und Be-
wehrung nach statischen Erfordernissen.

Aussenseitige Warmedammung nach EnEV-
Nachweis.

Abdichtung gegen Feuchtigkeit im erdberih-
renden Bereich, entspr. Bodenbeschaffenheit
nach DIN.

Wohnungstrenn-, Treppenhaus- und Aufzugs-
schachtwande aus Mauerwerk bzw. Beton
nach statischer Berechnung und schalltechni-
schen Erfordernissen.

AuBenwande im
Erdgeschoss und in
den Obergeschossen
aus 36,5 cm starkem
Ziegel-Mauerwerk
entsprechend der
EnEV-Berechnung.

Innen-/Zwischenwande in den Wohnungen,
in den Keller-Abstellraumen, im Wasch- und
Trockenraum, sowie im Haustechnik-/Heiz-
raum, aus 11,5 - 24 cm starkem Mauerwerk
entsprechend den statischen und schalltech-
nischen Erfordernissen.

Alle Geschosse werden mit Raumhohen von
ca. 2,48 - 2,50 m ausgefihrt. Dies entspricht
einer Rohbauhodhe von ca. 2,63 m.

Das oberste Wohngeschoss wird ohne Dach-
schragen als Vollgeschoss ausgefuhrt und er-
halt, wie alle Geschosse, eine massive Stahl-
betondecke.

Deckenstarke nach statischen Erfordernissen.

Der Spitzboden wird nicht ausgebaut.
Warmedammung mit Dammplatten auf der Roh-
betondecke. Dimensionierung entspr. Energie-
bedarfsberechnung.




6. Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

Das Dach wird als flach geneigtes, versetztes
Pultdach errichtet.

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaRige
Holzkonstruktion nach statischem Erfordernis
hergestellt.

Samtliche Hoélzer der Dachkonstruktion wer-
den auf okologischer Basis gegen Faulnis,
Schwamm und Insektenbefall impragniert.

Alle auRenseitig sichtbaren Holzteile sind ge-
hobelt.

Untersichtschalungen bei Dachvorspringen
mit Nut- und Federbrettern aus Fichtenholz.

Dachdeckung mit Metall-Blechprofil im Farb-
konzept des Bautragers beschichtet. Die Mon-
tage auf einer tragenden Unterkonstruktion mit
vollflachiger Holzverschalung gewahrleistet Sta-
bilitdt und die erforderliche Hinterliftung nach
DIN. Die Abdichtung erfolgt mit Dichtlage.
Samtliche zum Dach notwendigen Formteile,
Ablaufe usw. werden in die Dachflache einge-
baut.

7. Spenglerarbeiten

Dachentwasserung mit Regenrinnen und Fall-
rohren, alle An- und Abschlussverblechungen,
sowie die hinterliftete Kaminverkleidung Uber
Dach, werden in Titanzink ausgeflhrt.

8. Balkone

Stahlbeton-Kragplatten, thermisch vom Ge-
baude getrennt, Entwasserung Uber Ablauf,
Fallrohre aus Titanzinkblech.

Roste aus Holz bzw. Kunststoff nach Muster-
vorlage.

Metall-Gelander nach Konzept des Bautragers

9. Treppenhaus

Geschosstreppen aus Stahlbeton, mit Kunst-
oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers)
belegt.

Lackiertes Metallgelander mit Handlauf, Ober-
und Untergurt mit senkrechten Rundstaben.
Beleuchtungskorper mit Zeitschaltautomatik

A §

10. Keller-Nutzraume
Jeder Wohnung ist ein
Waschmaschinen-Platz
im gemeinschaftlichen

Waschraum mit Wand- = _v
syphon und Sperrfix zu- ~
geordnet. A = |

Zwei Steckdosen als Anschlussmoglichkeit fur
Waschmaschine und Trockner werden instal-
liert. Der Stromverbrauch wird entsprechend
der Nutzung vom Zahler der jeweiligen Woh-
nung erfasst.




Der Wasserverbrauch, je Waschmaschinen-
Platz, wird Uber angemietete Wasserzahler
erfasst. Die Waschmaschinen-Platze befinden
sich bequem und bedienerfreundlich auf einem
Podest.

Im Wasch- und Trockenraum wird ein Wand-
ausgussbecken aus Kunststoff mit Ruck-
wand, GroRe 60 cm, mit Uberlauf, Sieb, Ge-
ruchsverschluss, Zweigriffventil far Kalt-/
Warmwasser und schwenkbarem Rohrauslauf
sowie Sperrfix installiert.

Im Waschraum und im Haustechnik-/Heizraum
werden Bodenfliesen mit Sockelfliese nach
Wahl des Bautragers verlegt.

Spezialanstrich auf Béden im Kellerflur, in den
einzelnen Keller-Abstellraumen, sowie im ge-
meinschaftlichen Trockenraum.

Glatt geschalte, betonierte Umfassungswande
im Bereich der Keller-Abstellrdume, der Ge-
meinschaftsraume flr Waschen und Trocknen,
sowie im Haustechnikraum im Untergeschoss
bleiben unverputzt.

Die Fugen der Betondecken im Keller, in den
einzelnen Keller-Abstellraumen, im Wasch-
und Trockenraum, sowie im Haustechnik-/
Heizraum, werden verspachtelt.

Kellerfenster 100/60 cm, als Leibungsfenster,
ohne innere und aulere Fensterbanke, Kipp-
fliugeleinsatz, aus Kunststoff, weill, mit Isolier-
verglasung.

Kunststoff-Lichtschachte mit verzinkter Gitter-
rostabdeckung, gegen Abheben gesichert.

11. Fenster und Rolladen
Fensterkonstruktionen nach den Richtlinien
des Institutes fur Fenstertechnik Rosenheim.

Fenster- und Fenstertirelemete in Kunststoff
weil’ - auBen farbig im Farbkonzept des Bau-
tragers foliert, Warmeschutzverglasung und
Rahmenmaterialgruppe nach EnEV-Nachweis;
je Raum ein Flugel mit Drehkippbeschlag,
sonst Drehfligel als Einhandbeschlag oder
fest verglast.

Die Fenster der Bader erhalten durchsichtiges
Glas. Auf Sonderwunsch ist Ornament-oder
Sandstrahl-Glas erhaltlich.
AuRRen-Fensterbanke in Metall, im Farbkon-
zept des Bautragers beschichtet.

Handbetriebene Kunststoff-Rollladen im Farb-
ton, einheitlich nach Farbkonzept des Bau-
tragers, in Mauerwerkkasten und in der Mauer
versetzten Gurtkasten fur alle Wohnraum-
fenster (ausgenommen Keller- und Treppen-
haus-Fenster).
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12. Hauseingangsbereich

12.1 Hausturelement aus Kunststoff mit VSG-
Warmeschutzverglasung und Rahmenmateri-
algruppe nach EnEV-Nachweis, innen weil} -
aullen farbig im Farbkonzept des Bautragers,
Profilzylinderschloss mit Sicherheitsbeschlag,
Bolzensicherheitsverriegelung, Driickergarnitur
innen und Griffstange aussen aus mattiertem
Edelstahl.

12.2 Haus-SchlieRanlage
Zu jeder Wohnung werden 3 Schlissel fiir die
Wohnungseingangs- und Hausture tbergeben.

12.3 Briefkasten- und Hausklingelanlage
Optisch anspruchsvoll gestaltete Briefkasten-
anlage mit Tableau fir Lichtschalter und
Klingeltaster fur jede Wohnung mit Gegen-
sprechanlage zur Diele der Wohnung.

12.4 Eingangsuberdachung

Thermisch  getrennt, Konstruktion nach
Konzept des Bautragers.

verzinkter Abstreifgitterrost vor der Hausture
im Bodenbelag integriert.

AulRenbeleuchtung am Hauseingang und im
Wegebereich wird Uber einen Bewegungs-
melder gesteuert.

B
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13. Personenaufzugsanlage
Aufzugsanlage vom 'y
Keller bis ins oberste m
Wohngeschoss, .
Aufzugskabine mit
Beleuchtung, Bedien-
tableau, automatisch

offnender Aufzugstire
mit Haltestellen auf jeder Etage.

14. Heizung und Warmwasserversorgung
Zum Einbau gelangt eine Brennwert-Erdgas-
Heizungsanlage und eine Solaranlage zur
Brauchwassererwdarmung am Dach.
Ausfuhrung nach den einschlagigen Vorschrif-
ten und DIN-Normen sowie den anerkannten
Regeln der Technik.

Der Warmebedarf wird nach DIN berechnet.

Als Heizkessel-Fabrikate kommen nur Marken-
fabrikate wie Buderus, Viessmann, Vaillant,
etc., nach Wahl des Bautragers, zum Einbau.
Zirkulationspumpe mit Schaltuhr, Regelung
der Vorlauftemperatur, entsprechend Aufien-
temperatur mit Nachtabsenkung. Der vom Ver-
walter festzulegende Hausmeister erhalt eine
Einweisung.

Der Boiler fur die zentrale Warmwasser-
versorgung wird neben dem Heizkessel auf-
gestellt.




Der Heizraum wird gemafl den behérdlichen
Bestimmungen ausgebaut.

Wasseranschluss zum Fillen der Heizungs-
anlage mit Kunststoffschlauch, Ablaufleitung
fur den Heizungsuberlauf, soweit nétig, mit in-
tegriertem Sperrfix. Feuerhemmende Stahl-
blechtire mit Stahlzarge. Der Heizkamin wird
nach Erfordernis der heiztechnischen Anfor-
derungen fir Gasbrennwertanlage ausgefihrt.
Kaminflihrung bis Gber das Dach.

Die Rohrleitungen werden auf dem Rohbeton-
boden unter dem Estrich oder unter der Keller-
decke verlegt. Zum Einsatz gelangen Mehr-
schicht-Verbundrohre oder Kunststoff ,Rohr in
Rohr* bzw. Stahlrohre nach DIN im Kessel-
bereich nach Wahl des Bautragers.

Alle Rohrleitungen sind nach DIN warmege-
dammt und entsprechen der Heizungsan-
lagenverordnung.

Warmeulbertragung in allen Wohn- und Neben-
raumen erfolgt durch Fertig-Heizkorper, die
vom Boden aus angeschlossen werden.

Im Bad zusitzlich FuBbodentemperierung
Uber den Ricklauf des Heizkorpers.

Zur Ausfuhrung kommen moderne, reinigungs-
freundliche Kompakt-Heizkérper im Farbton
weil. Die formschonen Heizkérper sind Mar-
kenfabrikate und mit Thermostatventilen zur

Regelung der Raumtemperatur ausgestattet.
Die Festlegung von Anzahl, Lage und Grofe
der Heizkérper erfolgt aufgrund der Warme-
bedarfsermittlung der jeweiligen Raume nach
DIN 12831. Im Heizungsverteilerkasten jeder
Wohnung wird ein Passstlck fur evtl. Warme-
mengenzahler als Verbrauchsmesseinrichtung
eingebaut. Das Liefern und Anbringen der
Warmezahler an den Heizkérpern oder
Warmemengenzahler gehoért nicht zum Lei-
stungsumfang des Bautragers und wird vom
Verwalter veranlasst.

Abstellrdume und Kellerrdume generell unbe-
heizt nach Vorgabe der EnEV.

Treppenhaus und gemeinschaftlicher Trocken-
raum beheizt.

15. Sanitarinstallation

Ver- und Entsorgung nach den einschlagigen
Vorschriften und DIN-Normen sowie den aner-
kannten Regeln der Technik.

In die Hausanschlussleitung wird eine Wasser-
uhr mit Feinfilter, ein Absperrventil, und falls
erforderlich, ein Druckreduzierventil eingebaut.
Entwasserungsleitungen bestehen aus heiss-
wasserbestandigen Kunststoffrohren in den er-
forderlichen Querschnitten einschl. Entliftung
Uber Dach gemaf DIN 1986.
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Die Kalt- und Warmwasserleitungen nach DIN
1988 werden aus Mehrschicht-Verbundrohren,
verzinkten Stahlrohren, Kupferrohren oder in
Kunststoff, nach Wahl des Bautragers, aus-
gefluhrt.

Alle unter Putz verlegten Sanitarleitungen er-
halten eine Isolierung gegen Schwitzwasser
und Korperschalliibertragung.

Alle warmwasserfihrenden Leitungen werden
entsprechend der Energieeinspar-Verordnung
gedammt. Die sichtbaren Leitungen haben
eine Schutzhulle aus Hart-PVC.

Fir die kinftige Verbrauchsabrechnung wer-
den angemietete Kalt- und Warmwasser-
zahler in den einzelnen Wohnungen installiert.

Gartenwasser

Wohnungen mit Gartenanteil erhalten einen
frostsicheren Kaltwasserhahn an der AuRen-
wand im Bereich der Terrasse.

Der Wasserverbrauch wird entsprechend der
Nutzung vom Zahler der entsprechenden
Wohnung erfasst.

Fur die Gemeinschaftsflachen ist ein weiterer
Auslaufhahn gemaR Plan vorgesehen.

In der Kiche wird eine Sanitar-Ableitung,
sowie eine Anschlussmoglichkeit fur Kalt- und
Warmwasser mit Eckventilen, fir die Spile
vorgesehen.

B

1361

Das Bad ist wie folgt ausgestattet:

Waschbecken

ca. 65 x 50 cm

aus Kiristallporzellan,
mit Einhebel-
Waschtisch-Batterie.

Handtuchhalter,
zweiteilig in chrom.

Wandhangendes Tiefspllklosett aus Kristall-
porzellan, sowie Unterputzspilkasten mit Be-
tatigungstaste fur zwei Mengen.

WC-Sitz mit Deckel und Papierrollenhalter,
chrom.

Bodengleich geflieste Dusche, GroRe ca.
120 cm x 120 cm, Ablaufgarnitur, Einhebel-
Brausebatterie, Handbrausegarnitur mit Wand-
stange, Brauseschlauch sowie Handbrause,
verchromt.

Die sanitdren Einrichtungsgegenstande sind
Markenartikel der Firmen Richter & Frenzel,
sowie Gienger. Die Bemusterung erfolgt aus
attraktiven vorausgewahlten Sortimenten der
Serien Optiset, Mystile, Derby und Clivia im
Farbton weil3. Alle Armaturen als Aufputz-
armaturen in verchromter Ausfiihrung.




16. Elektroinstallation

Diese umfasst die Installation inklusive Pan-
zersicherung und entspricht den VDE- und
EVU-Vorschriften. Ausfiihrung nach DIN
18015. Der Zahlerschrank mit den dazuge-
horigen Schutzschaltern und Sicherungsauto-
maten wird im Hausanschlussraum (Keller) auf
Putz eingebaut. Fir den Betrieb der Heizung
ist die erforderliche Stromversorgung, der Not-
schalter, aul3enseitig an der Heizraumtur, und
ein Aulenfiihler an der Nordseite des Gebau-
des, enthalten.

Beleuchtung der Gemeinschaftsraume fir
Waschen und Trocknen im Keller mit Wechsel-
schalter oder Taster. Anschluss und Uber-
gabepunkt fir Telefon- und Kommunikations-
leitungen im Hausanschlussraum im Keller.
Von dort wird ein Leerrohr zum Verteiler in den
jeweiligen Dielen der Wohnungen geflihrt.

Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung mit
FI-Schutzschalter, Sicherungsautomaten fir
jeden Stromkreis, Potentialausgleichsschiene,
zum Anschlielen des Null- und Schutzleiters,
sowie der Wasser- und Heizungsleitungen.

Schalter und Steckdosen gemafl Programm
GIRA E 55 oder Busch-Jager Duro 2000 SI,
Farbe reinweil3.

Die Raume werden wie nachfolgend
beschrieben ausgestattet:

Wohnen/Essen
1 Dreifachsteckdose

3 Doppelsteckdosen y -
2 Einfachsteckdosen

2 Deckenlichtauslass mit
Serienschaltung (2 Schalter) \
1 Leerrohr fur Satelliten-
Fernsehen mit Leerdose ,

1 Leerohr fir Telefon
mit Leerdose

Schlafen

4 Einfachsteckdosen

1 Deckenlichtauslass mit Schalter

1 Leerrohr fur Satelliten-Fernsehen
mit Leerdose

Kiche

3 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Herdanschluss

1 Steckdose flr Kihlschrank

1 Steckdose flr den Geschirrspuiler

1 Steckdose fiir den Dunstabzug

1 Deckenlichtauslass mit Schalter

1 geschaltete Steckdose fur die Arbeitsplatz-
beleuchtung
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Diele/Flur

1 Doppelsteckdose

1 Einfachsteckdose

1 Deckenlichtauslass mit Kreuzschaltung
(2-4 Schalter)

1 Klingelanlage mit Turéffner und
Gegensprechanlage zur Hauseingangstire

1 Leerrohr fir Telefon mit Leerdose

Arbeiten/Gast

2 Doppelsteckdose

2 Einfachsteckdosen

1 Deckenlichtauslass mit Schalter

1 Leerrohr fir Satelliten-Fernsehen
mit Leerdose

1 Leerrohr fur Telefon mit Leerdose

Balkon bzw. Gartenterrasse
1 AuRensteckdose
1 Wandlichtauslass mit Auf3enleuchte

Bad

1 Doppelsteckdose

1 Einfachsteckdose

1 Deckenlichtauslass mit Schalter

1 Wandlichtauslass (Waschtisch)
ortlich schaltbarAbstellraum

1 Steckdose mit Schaltung
und Deckenlichtauslass
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Kellerabteil

1 Steckdose mit Schaltung und Deckenlicht-
auslass, an die Unterverteilung der Wohnung
angeschlossen und abgesichert.

In den Wohnraumen werden NYM-Kabel unter
Putz verlegt.

Die Elektroleitungen in den Kellerrdumen wer-
den teils unter oder auf Putz verlegt.

17. SAT-Antennenanlage

Fir die Rundfunk-
und Fernseh-Ver-
sorgung wird eine

zentrale Satelliten- Q y
Empfangsanlage
in digitaler Ausfiih- wL )

rung mit  SAT-
Spiegel, Mast, Stromanschluss und LNB in-
stalliert.

Eine Antennenleitung wird vom Spitzboden
des Daches zum Hausanschlussraum im Kel-
ler und von dort zum Verteiler in die jeweiligen
Dielen der Wohnungen geflihrt.

Von Verteiler werden Leerrohre zu den ent-
sprechenden Leerdosen in den Raumen ver-
legt. Die erforderlichen Receiver sind nicht Be-
standteil der Antennenanlage und vom Eigen-
tirmer zu besorgen.




18. Rauchmelder

An der Decke in der Wohnungsdiele wird ein
batteriebetriebener, optischer Rauchwarnmel-
der montiert.

19. Putzarbeiten

Ausflhrung der Putzarbeiten nach DIN.
Innenseiten von Wandflachen in Wohnradumen
erhalten fein verriebenen Einlagengipskalk-
putz. Bader und gemauerte Wande im Unter-
geschoss, sowie Innenseiten der Au3enwand-
flachen im Bereich der Souterrain-Wohnung
erhalten fein verriebenen Kalkzementputz.
Treppenhauswande mit Strukturputz oder glatt
gestrichen. Kanten erhalten erforderliche Eck-
schutzleisten.

Fassadenputz als mineralischer Kalkzement-
Leichtputz nach EnEV-Berechnung, zweilagig,
mit letzter Lage in wasserabweisendem, Korn-
strukturscheibenputz, Kérnung 2 - 3 mm;
wasserabweisender Sockelputz, Mortelgruppe
I, als fein verriebener Zementmortelputz und
mineralischer Anstrich.

20. Estricharbeiten

Wohnrdume erhalten einen schwimmenden
Estrich nach der gultigen Warmeschutzver-
ordnung mit erforderlicher Trittschalldammung
entsprechend DIN

21. Fliesen- und Natursteinarbeiten

Bader werden
raumhoch
einschlielich der
Boden gefliest.

Die Fensterbanke :
des Bades werden ebenfalls gefhest

In den Kiichen und Abstellraumen werden
Bodenfliesen mit Sockelfliese verlegt.

Wand- und Bodenfliesen Format ab 15/20 cm
bis 25/30 cm.

Fliesenschild zwischen den Unter- und Ober-
schranken der Kichenzeile 5,0 m x 0,6 m im
Format 10/10 cm.

Samtliche Wand- und Bodenfliesen sind mit
einem Materialwert von Euro 30,- pro m? inkl.
MWSt. im Festpreis enthalten.

Auswahl aus attraktiven Sortimenten nam-
hafter Markenhersteller innerhalb der angege-
benen Formate und Preisgruppe frei wahlbar.

Bemusterung in Verkaufsaustellungen unserer
GroRRhandler oder Handwerker.
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Andere Fliesenformate, sowie Schrag- oder
Diagonalverlegung, kdnnen als Sonderleistung
ausgefihrt werden.

Wandfliesen werden weil, Bodenfliesen grau
verfugt.

FuBboden- und Wandanschliisse, sowie alle
senk- und waagrechten Anschlisse an Fen-
stern und Tlren werden, soweit erforderlich,
elastisch verfugt (Wartungsfugen).
Vorspringende Kanten erhalten Eckschutz-
schienen.

Wohnraumfenster, sowie Fenster im Treppen-
haus erhalten Innenfensterbanke in Natur-
oder Kunststein, 30 mm stark.

22. Wohnungseingangs- und Innenturen

mit Zargen und glattem Turblatt, Farbton weiss
Eingangsturen schallgedammt mit Zylinder-
schloss, Turspion und Turschlieler; Stahlum-
fassungszarge, Rohbaumafll Wandoéffnungs-
hoéhe 2,135 m.

Wohnraum-Innentiren mit kratz- und stol3-
fester CPL-Beschichtung sind sehr robust und
widerstandsfahig; Holzwerkstoff-Umfassungs-
zargen und Turblatt mit Rohrenspanneinlage,
Rohbaumall Wandoffnungshohe 2,01 m.
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Formschdne Drickergarnituren wahlweise in
Alu-Natur oder Edelstahl nach Mustervorlage.

Turen in den Keller-Abstellraumen, sowie im
Wasch- und Trockenraum, einheitlich beid-
seitig mit weilem Kunststofffurnier.

23. Parkett-Bodenbelage
Wohn-/Esszimmer, '
Diele/Flure,
Arbeiten-/Gast

und Schlafzimmer
erhalten Echtholz-
Fertigparkett

auf Estrich verlegt,

als 2-Schicht-Parkett mit lackierter Oberflache
und Holzsockelleisten 15/40 mm.

Materialpreis 38 €/m? incl. MwSt.
Belage aus attraktivem, vorausgewahltem Sor-
timent namhafter Markenhersteller innerhalb

der angegebenen Preisgruppe frei wahlbar.

Bemusterung in Verkaufsaustellungen unserer
GroRRhandler oder Handwerker.

Als Sonderleistung bieten wir alle am Markt er-
haltlichen Bodenbelage, wie z.B. Kork- und
Laminatbelage oder Steinzeugbdden an.




24. Maler- und Anstricharbeiten
Deckenfugen in allen Wohnraumen und im
Treppenhaus werden verspachtelt.

Alle Decken- und Wandflachen (soweit nicht
gefliest), erhalten einen waschfesten minerali-
schen Anstrich im Farbton weil3.

Alle Metallteile (ausgenommen Spengler-
arbeiten, aulRere Fensterbleche, Tir und Fen-
sterbeschlage und verzinkte Teile) erhalten,
einen Grundier- und einen Lackfarbenanstrich
bzw. Pulverbeschichtung gemal Farbkonzept
des Bautragers.

Holzteile im Aufenbereich erhalten eine zwei-
malige offenporige Lasur gemaR Farbkonzept
des Bautragers.

Die Farbe der Fassade wird ebenfalls gemaf
dem Farbkonzept des Bautragers erstellt.

25. Garagen
Fertigteilgaragen

aus Beton

Aulenmal (ca. 6,0

x 3,0 x 2,46 m) mit

Flachdach |nkIu3|v
Fundamentarbeiten

und Anschluss der
Entwasserung. -,

i‘l1 \;"\-

Schwingtor aus Metall

-
mit elektrischem ¢
Torantrieb und (e N k
Funksteuerung. LA .

Aulenanstrich Garagen und Garagentor einheit-
lich nach Farbkonzept des Bautragers. Zuord-
nung der Garagen zu den Wohnungen durch
den Bautrager im Zuge des Abverkaufes.

26. gemeinschaftliche Nebengebaude
Miillbehalter fir die Aufnahme der Restmdill-
und Papiertonnen, sowie Fahrrad-/Gerate-
raum gemal planlicher Festlegung einheitlich
nach Konzept des Bautragers.

27. AuBenanlagen

27.1 Gartenterrassen erhalten einen Platten-
belag aus Naturstein oder Betonwerkstein,
Format 40 x 40 cm.

Material-Preisklasse 35,- € / m? inkl. MwSt.
Auf frostsicherem Unterbau im Splittbett ver-
legt und verfugt.

27.2 KFZ-Stellplatze, Gemeinschafts-
flachen, Wege und Zufahrten

erhalten einen wasserdurchlassigen, splittver-

fugten Belag aus Beton-Verbundpflaster auf

frostsicherem Unterbau gemaR Freiflachenge-

staltungsplan.
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27.3 Griinflachen

Humusierung der Wohnungsgarten ein-
schlieRlich Planie und Rasenansaat.
DarUberhinaus werden in den Garten keine
Pflanzarbeiten erbracht. Diese sind ggf. vom
Kaufer zu veranlassen. Dabei sind die behord-
lichen Auflagen und Vorschriften zu beachten.
Pflanz- und Ansaatarbeiten der Gemein-
schaftsflachen entsprechend Pflanzliste zum
Freiflachengestaltungsplan.

27.4 Grundstiickseinfriedung
gemal Freiflachengestaltungsplan mit Metall-
stabzaun.

28. Abnahme und Ubergabe

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt eine
Abnahme mit einem Sachverstandigen und die
anschlieRende Ubergabe lhrer Komfort-
Wohnung. Das gemeinschaftliche Eigentum
wird vom Verwalter abgenommen.

Das Gebaude und die Wohnungen werden
besenrein Ubergeben.

29. ErschlieBungskosten - Hausanschliisse
Anlieger- und ErschlieBungsbeitrage einschl.
eines etwaigen Investitionsaufwandes nach
Art. 5 des Bayr. Kommunalabgabengesetzes
fur MaRRnahmen, die bis zum heutigen Tage
durchgefihrt wurden, tragt der Verkaufer;
zukUnftige Beitrage tragt der Kaufer.
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Die im Zuge der Erstellung der Wohnanlage
anfallenden Herstellungskosten und An-
schlussgeblhren der Gemeinde Wackersdorf
(Wasser und Kanal), bzw. der Versorgungs-
unternehmen (Strom und Gas), sowie die
Hausanschlusskosten, sind im Kaufpreis eben-
falls enthalten. Die Anschlussgebuhren fur
Telefon tragt der Kaufer.

30. Sonstiges

Soweit Ausstattungen, d.h. Einrichtungsge-
genstande, Mobel etc. dargestellt, aber in
dieser Baubeschreibung nicht beschrieben
sind, haben diese lediglich Symbolcharakter
und gehdren nicht zum Leistungsumfang.
Ebenso dienen Abbildungen in dieser Bau-
beschreibung lediglich zur Veranschaulichung
und kdnnen Sonderausstattung darstellen.

Nach der EnergieEinsparVerordnung EnEV
muss die Gebaudehille dauerhaft Iluftun-
durchlassig, entsprechend dem Stand der
Technik, abgedichtet sein. Um einen aus-
reichenden Luftwechsel zu gewahrleisten, sind
vom Nutzer daher regelmalig manuelle Stof3-
liftungen (Fensterliftung) mehrmals taglich fir
mehrere Minuten durchzuflihren. Der Einbau
einer Luftungsanlage erfolgt nicht. Dies wird
als vertragsgemalle Beschaffenheit des Bau-
werks vereinbart.




Mit ,Wohnflache" ist die Grundflache nach den
lichten MaRen zwischen den Bauteilen nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV) gemeint. Die
Flachen der Balkone und der Terrassen im
Garten werden je zur Halfte angerechnet.

Die Abstandsmafe der Einrichtungsgegen-
stiande nach DIN, sowie Stellflachen, Abstande
und Bewegungsflachen koénnen teilweise
unterschritten werden.

31. Allgemeine Bestimmungen

In der Bau- und Leistungsbeschrei-
bung genannte Materialien koénnen durch
gleichwertige ersetzt werden, wenn der Bau-
trager dies aus Fortschritts- und Konstruktions-
grinden fur erforderlich halt bzw. das be-
schriebene Produkt nicht mehr erhaltlich ist.
Sind in der Baubeschreibung verschiedene
Ausfihrungsformen vorgesehen, so legt der
Bautrager diese nach den technischen Erfor-
dernissen fest, sofern nicht ausdricklich etwas
anderes bestimmt ist. Aus konstruktiven
Griinden kénnen sich Anderungen in der Pla-
nung ergeben, welche zu geringfligigen Ab-
weichungen zu den hier beigefiigten Planen
fuhren kénnen (zusatzliche Schachte, Stitzen
etc.). Die GroRe der Glasflachen der Fenster
wird endguiltig erst nach Abschluss der Aus-
fuhrungsplanung vorliegen. Sie kann sich
daher noch geringfugig andern.

Sofern im Rahmen der Bemusterung andere
als die vorgesehenen Bodenbelage gewahlt
werden, sind Estrichaustrocknungszeiten zu
erwarten, die den vertraglichen Fertigstel-
lungstermin verlangern kénnen.

Mégliche Rohrdurchfihrungen fir haustech-
nische Installationen an Wanden und Decken
sind technisch unabdingbar. Ferner kdnnen in
den Wohngeschossen in Teilbereichen Rohr-
verkleidungen, Vormauerungen oder Decken-
abhangungen notwendig werden. Die genaue
Lage und Notwendigkeit kann erst nach
Fertigstellung der Ausfiihrungsplanung ange-
geben werden. In den Wohnungen erfolgt die
Verkleidung von Fallrohren, Wasser, - Hei-
zungsleitungen etc. und Schachten mit Mauer-
werk oder groRformatigen Bauplatten. Im
Bereich der Keller-Abstellraume, der Gemein-
schaftsraume flir Waschen und Trocknen,
sowie im Haustechnikraum im Untergeschoss,
werden Installations- und Abflussleitungen
nicht verkleidet, sondern sichtbar unter der
Decke und an den Wanden gefuhrt.

Bedingt durch die Geféllesituationen des
Grundstiickes kann es zu H6henunterschieden
zwischen Zuwegungen und Gebauden sowie
im Bereich der Gartenflachen kommen. Diese
Hoéhenunterschiede werden im zulassigen
MaRe durch Langs- und Quergefalle in den
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Wegen, teilweise auch durch Differenztreppen
bzw. Anboschungen, ausgeglichen.

Fur samtliche in Eigenregie des Kaufers aus-
gefuhrte Leistungen wird keine Planung, Bau-
leitung, Haftung oder Gewahrleistung Uber-
nommen. Alle in Eigenregie ausgefuhrten und
erbrachten Leistungen missen in Absprache
mit der Bauleitung und nach dem Zeitplan des
Bauleiters erfolgen.

Fur alle Bauleistungen gelten die Allgemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fir Bau-
leistungen VOB Teil C in der gultigen Fassung.
Fur Mangel am Bauwerk ubernimmt der Bau-
trager die Gewahrleistung nach Werkvertrags-
recht des BGB — hierbei gilt: 5 Jahre fur Man-
gel am Bauwerk, 1 Jahr fur Arbeiten im Grund-
stick und 6 Monate bei beweglichen Gegen-
stdnden wie Pumpen, Dichtungen, Armaturen
etc.

Die Gewahrleistung beginnt mit der Abnahme.
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Haarrisse in Bauteilen innerhalb der in der DIN
zulassigen Abmale, die aufgrund der bau-
physikalischen Eigenschaften von Baustoffen
z.B. Kriechen und Schwinden entstehen, sind
keine Mangel im Sinne des Gewabhrleistungs-
rechtes.

Dauerelastische Fugen (Acryl- und Silikon-
fugen) sind Wartungsfugen und unterliegen
nicht der Gewahrleistung. Alle Anstricharbeiten
werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller
durchgefiihrt. Diese Hersteller geben in ihren
Verarbeitungsrichtlinien fur die einzelnen Pro-
dukte Standzeiten und Hinweise flr Erneu-
erungsphasen an. Deshalb werden War-
tungsanstriche notwendig. Sind diese Anstri-
che bereits wahrend der allgemeinen Ge-
wahrleistungsfrist durchzuflhren, erfolgt dies
auf Kosten der Eigentimergemeinschaft.

Wackersdorf, April 2012
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